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Styrelsen for Ostersunds garnisons bostadsrittsforening far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Fjdllimmeln 2 i Ostersunds kommun. Fastighetens
areal dr 6 294 kvm pa vilken ar 1950 uppforts 3 huskroppar inrymmande 21 lagenheter om 1 660 kvm
samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i foreningen har 21 ldgenheter upplatits med bostadsritt. Tva mindre lokaler har
upplatits med hyresritt till medlemmarna i foreningen.

Lagenheter: 1 1 rum & kok 42 kvm
1 2 54 kvm
15 3 80 kvm
4 4 94 kvm

Fastigheten ér fullvdrdeforsidkrad genom Lénsforsikringarna.

Foreningen har sitt site i Ostersund.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen byte TV-avtal till Boxer (Flex16) eftersom det inte gick att hitta en leverantér av
IPTV nér avtalet sades upp av Telenor. Medlemmarna fick rosta om utbud mm. Tyvirr gick inte
bytet helt friktionsfritt och nigra medlemmar fick felaktiga fakturor.

Bredbandet &r kvar hos Bahnhof men héjdes till 250/250. Dock héjdes inte hastigheten
automatiskt utan forst efter patalande. Telefonin fungerar nu bara om man har Bahnhofs egen
router.

Stdddagen forflot bra och med den utokade tiden sa hann alla klart i tid till fikat.

Medlemmarna kan f& bolénerabatt eftersom féreningens byggnader nu har energiklass B. Ger ca
0,10% rabatt.

Foreningens rintor borjade stiga under varen 2022. Styrelsen beslutade att gé dver till rorliga lan
ndr de ska liggas om. Réntorna fortsatte stiga under hela 2022 och toppade pa drygt 4% i
december 2022.

Elpriset borjade stiga under hdsten 2022 men 4nda inte sd mycket som befarat. Det fasta
elprisavtalet pd L3 haller nere priset totalt sett.

Med tanke pé dels 6kande rénte- och elkraftskostnader, dels att 6vriga kostnader mes troligt
kommer att 6ka med indexupprikningar, sa beslutade styrelsen att proaktivt géra en
avgiftshojning med 10% fran arsskiftet 2022/2023.

Flera medlemmar vill ha en extra parkeringsplats men alla fem platser 4r redan uthyrda. Kvar
finns tre géstparkeringar och det verkar ricka till.

Extrastimma angdende elbilladdare. Det beslutades att ga vidare med en installation om upp till
28 laddpunkter for maximalt 250 000 kr efter bidrag (50%). Nordins El har limnat offert pa en
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anldggning. Installation till varen 2023.

Foreningen ansékte om men fick inte bidrag for byte av ytterdorrar.
Det byggdes forvaringshyllor i utemébelsforradet. Dessa fylldes snabbt och beslut togs pé att

bygga fler forvaringshyllor under 2023.
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Kommunen byggde en stenkista i parken vid L3A for att vatten frin gatubrunnen dér ska rinna
undan. Det var ofta 6versvimning dir vid kraftiga regn och grusgéngen vid L3 dversvimmades.
Kompressor 2 i virmepumpen i L7 havererade under hdsten. Troligen pga vitska som kommit in
i kompressorn och gjort den otit. Kompressor 1 fungerade och den tillsammans med elpatron
rdckte fOr att halla viarmen i L7 fram till det att bytet var klart i mitten pa januari 2023. Eftersom
det bade var kallt och hogt elpris i november — januari s paverkade det
uppvidrmningskostnaderna. Skadan gar pa foreningens fastighetsforsikring med en sjilvrisk pa Y

prisbasbelopp dvs ca 24000kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 1105
Resultat efter finansiella poster -7
Balansomslutning 8392
Soliditet (%) 10,5

2021 2020
1109 1107
-92 62
8589 8917
10,3 11,0

For definitioner av nyckeltal. se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 66 000
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66 000

Upplitelse-

avgift

13 200

13200

Fond for yttre
underhall
882 588

-92 375

790 213

2019
1 076

9242
9.9

Arets

resultat

-92 375

92 375
-7 451
-7 451

2018
1052

9501
10.4

Totalt

869 413

0

-7 451
861 962
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sa att

avsittes till fond for yttre reparationer
i ny rdkning 6verfores

Resultat och stiillning

-7 451

-7 451
-7 451
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Styrelsen har beslutat att anviinda sig av redovisningsreglerna som kallas for K3 och fastigheten

har utifran detta delats in i komponenter for avskrivning.

Arets resultat och kassaflode i foreningen ér i linje med vad som behévs for framtida underhall

och investeringar.

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning |

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Fastighetsskatt
Personalkostnader 3

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 104 960
1104 960

-525 367
-167 333
-32 196
-292 939
-1 017 835
87 125

4132
-98 708
-94 576

-7 451

-7 451

-7 451
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2021-01-01
-2021-12-31

1 108 844
1108 844

-621 576
-165 582
-29 568
-292 939
-1 109 665
-821

2902
-94 456
-91 554
-92 375

-92 375

-92 375
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7586367
0
7 586 367

255 000
7 841 367

172
34 058
34230

516 849
551 079

8 392 446
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2021-12-31

7 879 306
0
7 879 306

195 000
8 074 306

14 140
30 241
44 381

470 787
515168

8589 474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelar

Reservfond

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Fond inre reparationer
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2022-12-31

66 000
13 200
790 213
869 413

15489
-7451
8038
877 451

7043 135

241 712
23 645
13 663

3740

189 100

471 860

8 392 446
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2021-12-31

66 000
13200
882 588
961 788

15 489
-92 375
-76 886
884 902

7276514

241712
16 683
11912
3560

154 191

428 058

8 589 474
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsiittning
Arsavgifter

Avgifter el

Avgifter tv/bredband
Ovriga intikter

Not 2 Ovriga externa kostnader

El

Bredband och TV
Renhallning

Vatten och avlopp

Ovriga fastighetskostnader
Inre underhall

Yttre underhall
Fastighetsforsdkring
Ovriga kostnader

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022

936 648
87 564
62 400
18 349

1104 961

2022

266 746
71 307
37 831
78 171
19 703

5100

1 490
31908
13 111
525 367

2022

9 297
20 800
30 097

2099
2099

32 196
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2021

938 648
84 011
62 400
23 786

1108 845

2021

251974
58 509
31058
68 604
38 251
63 626
49 055
30957
29 543

621 577

2021

6 698
20 900
27 598

1970
1970

29 568
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

9707 785
9707 785

-1 828 479

-292 939
-2 121 418

7 586 367
15117 000
7420 000
22 537 000
7563 867

22 500
7 586 367

2022-12-31

37 490
37 490

-37 490
-37 490

2022-12-31
195 000

60 000
255 000

255 000
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2021-12-31

9707 785
9707 785

-1 535 540

-292 939
-1 828 479

7 879 306
15117 000
7420 000
22 537 000
7 856 806

22 500
7 879 306

2021-12-31

37 490
37 490

-37 490
-37 490

2021-12-31
135 000

60 000
195 000

195 000
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Not 7 Likvida Medel

Servicekonto
Marginalen Bank
Aros Kapital

Not 8 Fond inre reparationer

Belopp vid arets ingéng
Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 123
Swedbank Hypotek AB 4,022
Swedbank Hypotek AB 2,999
Swedbank Hypotek AB 1,040
Swedbank Hypotek AB 1,21
Swedbank Hypotek AB 3,783

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2025-12-22
2023-03-28
2023-01-28
2023-04-25
2025-09-25
2023-03-28

2022-12-31
133 180
70 761

312908
516 849

2022-12-31

15 488
15 488

2022-12-31

6076 286
6076 286
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2021-12-31
111 248
50223

309316
470 787

2021-12-31

15488
15 488

2021-12-31

6 309 666
6 309 666

Lanebelopp
2022-12-31

1437920
1437920

800 008

599 992
1 504 503
1 504 504
7 284 847

241 712

Lanebelopp
2021-12-31

1471 360
1471 360

825 007

666 660
1541919
1 541 920
7 518 226

241 712
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Upplupna I6ner 9 600
Upplupna sociala avgifter 2099
Upplupna riantekostnader 7379
Ovriga upplupna kostnader 88910
Forutbetalda intdkter 81112
189 100

Not 12 Stiillda sikerheter
2022-12-31

Siikerheter stiillda

Fastighetsinteckning 8901 000
8901 000

Ostersund den 21 mars 2023

Pér Edstrom

Ordférande
N/ 2 A .
F ') ; raf .f I ';.r' ll,q I-"' 24,7/ ;i
Johan Dumky e
-~ s W
(NN ==

Carl Burman

11 revisionsberittelse har limnats den 21 mars 2023

AV

Jgseﬁn Dalsten
l}evisor

J
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2021-12-31

9700
1970
2746
69 720
70 055
154 191

2021-12-31

8901 000
8901 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Ostersunds garnisons bostadsrittsforening
Org.nr 793200-1683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ostersunds garnisons bostadsrittsforening for
ridkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Ostersunds garnisons bostadsrittsforenings finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Ostersunds garnisons bostadsrittsforening enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér limpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidos#ttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen.
om huruvida det finns nagon viésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Ostersunds garnisons bostadsrittsforening for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till Ostersunds garnisons bostadsrittsforening
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Ostereund en 21 mars 2023

l\\y\\j\\/
Jose n DalJten
Rex 1sor
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