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Styrelsen for Ostersunds garnisons bostadsrittsforening far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen fger och forvaltar fastigheten Fjillimmeln 2 i Ostersunds kommun. Fastighetens
areal dr 6 294 kvm pa vilken ar 1950 uppforts 3 huskroppar inrymmande 21 ligenheter om 1 660 kvm
samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i féreningen har 21 lagenheter upplatits med bostadsrétt. Tva mindre lokaler har
upplatits med hyresritt till medlemmarna i féreningen.

Lagenheter: 1 1 rum & kok 42 kvm
1 2 54 kvm
15 3 80 kvm
4 4 94 kvm

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansforsdkringarna.

Foreningen har sitt site i Ostersund.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrpanelen (displayen) byttes pa virmepumpen i L3 och kompressorerna byttes pa
virmepumpen i L7. Allt pa garanti.

Isrinken for barnen, enligt motion pa 2020-arsmétet, byggdes och placerades enligt samrad med
medlemmarna.

Foreningen sokte bidrag for installation av 2 elbilladdare. Denna ansékan togs i slutet pa aret
tillbaka och en ny ansokan gjordes om maximalt 28 ladduttag. En dialog har forts med installator
om hur anldggningen ska utformas. En undersokning bland medlemmarna om storleken pa
installationen gjordes via Google-formulér.

Vintern var snorik och en sk. "snéhyvel” inkoptes for att kunna skotta taken fran marken. Den
fungerade enligt plan och flera tak med mycket sné(drev) skottades av vicevirdar.

Enligt inkommet forslag frin medlem sa inkdptes och monterades ett kodlas pa Avfallsboden sa
att medlem inte behdver nyckel for att komma in.

Fragan om nya ytterdorrar hanterades och Foreningen sokte om bidrag hos Linsstyrelsen for
fordyrande byte pga. Kommunens klassning av byggnaderna. Medlemmarna fick rosta om
dorrmodell via Google-formulir.

Telenor sa upp Foreningens IPTV-avtal att upphéra sommaren 2023. En undersskning gjordes
bland medlemmarna om vilket TV-utbud som dnskades.

Foreningens banklan bands i borjan av aret pa 1,04% (2 ér) och i slutet av aret pa 1,01% (1 &r).
Ett av Féreningens bundna elavtal med Boden Energi pa L5 gick ut och ersattes av Jimtkrafts
forvaltade elpris (samma som pa L7).

Renoveringarna av uteplatserna fortsatte.
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Foreningen firade 70-r under 2021 och det hogtidlighélls genom en gemensam fest utomhus i
augusti med tipspromenad och god mat.

En ny eldriven gréstrimmer samt dito héicksax inkdptes efter att den bensindrivna inte gick att
finna.

Cykelforvaring byggdes i gamla fjarrvirmerummet med plats for 9 stycken vigghingda cyklar.
Det blev stopp i avloppsstammen i L3 sa att denna fick spolas ordentligt flera ganger.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1109 1107 1076 1052 1043
Resultat efter finansiella poster -92 62 -68 -29 32
Balansomslutning 8 589 8917 9242 9501 9678
Soliditet (%) 10.3 11,0 9,9 10,4 10,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond fir yttre Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 66 000 13200 820 466 62 122 961 788
Disposition av
foregaende
ars resultat: 62 122 -62 122 0
Arets resultat -92 375 -92 375

Belopp vid arets utgang 66 000 13200 882 588 -92 375 869 413
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas si att

avsittes till fond for yttre reparationer
iny rdkning overfores

Resultat och stillning

-92 375

-92 375
-92 375
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Styrelsen har beslutat att anvénda sig av redovisningsreglerna som kallas for K3 och fastigheten

har utifrdn detta delats in i komponenter fér avskrivning.

Arets resultat och kassaflode i foreningen &r i linje med vad som behovs for framtida underhall

och investeringar.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatriiknin Not 20210101
g -2021-12-31
Nettoomsittning 1 1 108 844
1108 844
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -621 576
Fastighetsskatt -165 582
Personalkostnader 3 -29 568
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -292 939
-1 109 665
Rérelseresultat -821

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2902
Réntekostnader och liknande resultatposter -94 456
-91 554
Resultat efter finansiella poster -92 375
Resultat fore skatt -92 375
Arets resultat -92 375

4(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1107 190
1107 190

-462 361
-153 778
-31 882
-292 939
-940 960
166 230

5838
-109 946
-104 108

62 122

62 122

62 122
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6.7

2021-12-31

7 879306
0
7 879 306

195 000
8 074 306

14 140
30 241
44 381

470 787
515 168

8 589 474
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2020-12-31

8172245
0
8172 245

135 000
8 307 245

156
26 100
26 256

583 875
610 131

8917376
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelar

Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Fond inre reparationer
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2021-12-31

66 000
13 200
882 588
961 788

15 489
-92 375
-76 886
884 902

7276514

241 712
16 683
11912
3560

154 191

428 058

8 589 474
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2020-12-31

66 000
13200
820 466
899 666

15489
62122
77 611
977 277

7501 559

241 712
15661
36 763
3156

141 248

438 540

8917376
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade Jjamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intékterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader. sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning
Arsavgifter

Avgifter el

Avgifter tv/bredband
Ovriga intikter

Not 2 Ovriga externa kostnader

El

Bredband och TV
Renhallning

Vatten och aviopp

Ovriga fastighetskostnader
Inre underhall

Yttre underhall
Fastighetsforsikring
Ovriga kostnader

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2021

938 648
84011
62 400
23786

1 108 845

2021

251974
58 509
31058
68 604
38 251
63 626
49 055
30957
29 543

621577

2021

6 698
20 900
27 598

1970
1970

29 568
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2020

936 648
83 625
62 400
24 517

1107 190

2020

225030
-6 640
30 440
63 928
33393
66 575
13 850
26 266

9519

462 361

2020

8 798
21200
29 998

1 884
1 884

31 882
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvéirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

9707 785
9 707 785

-1 535540
-292 939
-1 828 479
7 879 306
22 537 000
7420 000
29 957 000
7 856 806

22 500
7 879 306

2021-12-31

37 490
37 490

-37490
-37 490

2021-12-31
135 000

60 000
195 000

195 000
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2020-12-31

9707 785
9 707 785

-1 242 601
-292 939
-1 535 540
8172 245
13 615000
6 980 000
20 595 000
8 149 745

22 500
8172245

2020-12-31

37 490
37 490

-37 490
-37 490

2020-12-31
75 000

60 000
135 000

135 000
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Not 7 Aktier och andelar

Namn
Noterade aktier och andelar, anldggningstillgangar

Not 8 Likvida medel

Servicekonto
Marginalen Bank
Aros Kapital

Not 9 Fond inre reparationer

Belopp vid arets inging
Belopp vid drets utging

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen

Bokfort
virde

195 000
195 000

2021-12-31
111 248
50223

309316
470 787

2021-12-31

15488
15 488

2021-12-31

6 309 666
6 309 666
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Marknads-
viirde

271 518
271518

2020-12-31
167 225
109 788

306 862
583 875

2020-12-31

15488
15 488

2020-12-31

6534711
6534 711



Ostersunds garnisons bostadsrittsforening
Org.nr 793200-1683

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,23
Swedbank Hypotek AB 1,010
Swedbank Hypotek AB 1,39
Swedbank Hypotek AB 1,040
Swedbank Hypotek AB 1,21
Swedbank Hypotek AB 0,990

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-12-22
2022-12-22
2022-04-25
2023-04-25
2025-09-25
2022-09-23

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intikter

Not 13 Stiillda sidkerheter

Sédkerheter stillda
Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2021-12-31

1471 360
1471 360

825 007

666 660
1 541 919
1 541 920
7 518 226

241 712

2021-12-31

9700
1970
2746
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Lanebelopp
2020-12-31
1 504 800

1 504 800
858 339

716 661
13579335
1579 336
7743 271

241 712

2020-12-31

10 000
1 884
2 465

69 720
70 055
154 191

2021-12-31

8901 000
8901 000

40 890
86 009
141 248

2020-12-31

8901 000
8901 000
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Ostersund den 6 april 2022

Per Edstrom
Ordférande

Johan Dumky

Nils Ahlenius

Min revisionsberittelse har limnats den 6 april 2022

J osefin Dalsten
| Revisor

'

Madeleine Soderstrom

Emma Knutsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Ostersunds garnisons bostadsriittsforening
Org.nr 793200-1683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ostersunds garnisons bostadsriittsforening for
rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Ostersunds garnisons bostadsrittsforenings finansiella
stédllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Ostersunds garnisons bostadsriittsforening enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Ostersunds garnisons bostadsriittsfirening, Org.nr 793200-1683
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen.,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé
ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for
Ostersunds garnisons bostadsriittsfrening for rédkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ostersunds garnisons bostadsrittsforening
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Ostersunds garnisons bostadsrittsfrening, Org.nr 793200-1683
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och freningens
ckonomiska angeldgenheter i 5vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig siéikerhet ar en hég grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhillanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

y,
Pstersund den 6 april 2022

i/ sm/

evisor
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