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Styrelsen for Ostersunds garnisons bostadsrittsforening far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Fjallimmeln 2 i Ostersunds kommun. Fastighetens
areal dr 6 294 kvm pa vilken ar 1950 uppforts 3 huskroppar inrymmande 21 ldgenheter om 1 660 kvm
samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i foreningen har 21 ldgenheter upplatits med bostadsritt. Tvad mindre lokaler har
upplétits med hyresritt till medlemmarna i foreningen.

Léagenheter: 1 1 rum & kok 42 kvm
1 2 54 kvm
15 3 80 kvm
4 4 94 kvm

Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad genom Lansforsdkringarna.

Foreningen har sitt site i Ostersund.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens byte av leverantor for atervinningsmaterial i borjan av 2019 gick relativt bra. Ett
nytt schema sattes upp dér vissa kérl toms pa bestéllning. Statistik fors pa fyllnadsgrad.
Virmepumparna klarade vinterkylan bra och huvudsékringarna holl. Det var d&ven mycket snd
och snohdgarna kom att ligga kvar ldnge.

Aktivitetslokalen férdigstélldes under vintern och invigdes i samband med arsmétet 2019. Dér
finns bland annat ett 16pband, ett pingisbord samt styrketrédningsredskap. Under sommaren
inforskaffades en motionscykel samt en bankpress. Allt fran unga till gamla har anvént lokalen.
Det bytte dven las sd att kéllarnycklarna passar till Aktivitetslokalen.

[ samband med Skidskytte-VM hyrdes négra ldgenheter ut i andrahand. Styrelsen har beslutat att
se vilvilligt pa andrahandsuthyrning i samband med just storre evenemang. Vid
andrahandsuthyrning tas en sdrskild avgift om 388kr ut ménadsvis.

Det var problem med stopp i avloppsstammen i ldnge 5. Efter flera mindre spolningar gjordes en
ordentlig genomspolning och réren rensades hela vigen samt filmades efterat.

Studsmattan togs fram och var ater populér bland barnen i Féreningen. Under hosten monterades
belysning for studsmattan (snéhogen vintertid), slapvagnsparkeringarna samt Féreningens skylt
mot Genvégen.

Styrelsen har sett 6ver Foreningens banklan och slagit ihop négra mindre for att fa béttre rdntor
samt mer Overskadliga 1an. Som ldgst fick Foreningen 1,10% pa en 2-arsbindning under hdsten
men mot slutet av 2019 steg réntorna kraftigt.

Foreningen fick nya medlemmar i 5SD. Det har pagatt ett omfattande renoveringsarbete under
hosten 2019.
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Ett staket byggdes, efter motion pa drsmétet, vid carportarna for att minska “springet™ genom
Foreningens omrade, speciellt vid idrottsevenemang. Det gjordes dppningsbart for att underlitta
snoskottningen.

Flera medlemmar bytte plank pa sina uteplatser sedan det befintliga blivit alltfor rotskadat.

En cykeloverfart byggdes 6ver Genviigen vid Atervinningsboden. Expresscykelvigen
fardigstdlldes. Anvénds till stor del som snéupplag vintertid.

Foreningen fick nya medlemmar i 7D.

Nybyggnation kommer ske pa den sk. "Moskétomten™ vid rondellen. BRF Skidskytten kommer
bestd av flera huskroppar och Foreningen har erbjudits medverkan i samrad. Byggnaderna torde
inte paverka Foreningen i ndgon storre utstrickning men pa sikt kan parken intill Féreningen
komma att bebyggas.

Kommunen skottade upp en stor snshog vid Atervinningsboden s att sikten mot Genvigen
forsimrades. De gick bara med pa att ta bort halva hégen eftersom resten 1dg pa Foreningens sida
av fastighetsgrénsen.

Avgifterna héjdes med 5% fran och med arsskiftet 2019/2020. Detta for att kompensera for den
okade fastighetsavgiften.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1076 1 052 1 043 1 046 1 036
Resultat efter finansiella poster -68 -29 32 67 46
Balansomslutning 9242 9501 9678 10 032 8039
Soliditet (%) 9,9 10,4 10,5 10,0 11,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 66 000 13200 917 721 -28 796 968 125
Disposition av
foregaende
ars resultat: -28 796 28 796
Arets resultat -68 459 -68 459

Belopp vid arets utgang 66 000 13 200 888 925 -68 459 899 666
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sa att

avsittes till fond for yttre reparationer
i ny rikning 6verfores

Resultat och stéllning

-68 459

-68 459
-68 459
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Styrelsen har beslutat att anvéinda sig av redovisningsreglerna som kallas for K3 och fastigheten

har utifrdn detta delats in i komponenter f6r avskrivning.

Arets resultat och kassafldde i féreningen ir i linje med vad som behdvs for framtida underhall

och investeringar.

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrikning Not
Nettoomséttning 1

Ovriga rorelseintikter

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Fastighetsskatt
Personalkostnader 3

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1076323
0
1076 323

-560 018
-149 167
-37 582
-296 209
-1 042 976
33 347

2949
-104 755
-101 806

-68 459

-68 459

-68 459
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2018-01-01
-2018-12-31

1052 148
1 000
1053 148

-485 176
-154 462
-36 982
-298 439
-975 059
78 089

2957
-109 842
-106 885

-28 796

-28 796

-28 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

8465184
0
8 465 184

75000
8540 184

168
35951
36 119

666 131
702 250

9242 434
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2018-12-31

8758123
3270
8761 393

15 000
8776 393

209
24738
24 947

699 289
724 236

9500 629
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelar

Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Fond inre reparationer 8
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

66 000
13 200
888 926
968 126

15 489
-68 459
-52 970
915 156

7743 271

241 712
64 208
79 494
68 560

130 033

584 007

9242 434
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2018-12-31

66 000
13 200
917 722
996 922

15 489
-28 796
-13 307
983 615

7974275

241712
9412
47267
67 120
177 228
542 739

9 500 629
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vid initiala fordelningen av vdsentliga komponenter har ingéende balanser omklassificerats och nya
kvarvarande nyttjandeperiodier lagts som grund for avskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Tak 50 &r
Fasad 10 ar
Stomme 100 ar
Grund 25 ar
Stammar 0 ar
El o installationer 25 ar
Carport tak 35 ar
Carport stomme 50 ar
Carport markanlaggning 20 ar
Bergvirmmepump 15 ar
Energibrunn 30 ar

Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsittning

2019 2018
Nettoomsiittning
Arsavgifter 892 056 892 056
Avgifter el 97 601 83238
Avgifter tv/bredband 62 400 62 400
Ovriga intikter 24 265 14 454
1076 322 1052 148
Not 2 Ovriga externa kostnader
2019 2018
El 272 164 251 816
Bredband och TV 58 104 57 201
Renhéllning 28 053 27786
Vatten och avlopp 52762 51012
Ovriga fastighetskostnader 68 943 43 362
Inre underhall 26 674 0
Fastighetsforsdkring 27976 26 787
Ovriga kostnader 25342 27 211

560 018 485175



Ostersunds garnisons bostadsrittsforening
Org.nr 793200-1683

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2019

8398
27300
35698

1 884
1 884

37582

2019-12-31

9707 785
9707 785

-949 662
-292 939
-1 242 601

8 465184

13 615000
6 980 000
20 595 000

8442 684
22500
8 465 184
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2018

8398
26 700
35098

1 884
1884

36 982

2018-12-31

9707 785
9707 785

-656 723
-292 939
-949 662

8 758 123

13 615000
6 980 000
20 595 000

8735623
22500
8 758 123
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Likvida medel

Servicekonto
Marginalen Bank
Aros Kapital

Not 8 Fond inre reparationer

Belopp vid arets ingéng
lanspréaktaget belopp
Belopp vid arets utgang

2019-12-31

37490

37 490

-34 220

-3270
-37 490

2019-12-31
15 000
60 000
75 000

75 000

2019-12-31
195319
168 960

301 853
666 132

2019-12-31

15488

15 488
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2018-12-31

44 865
-7375
37 490

-36 095
7375
-5500
-34 220

3270

2018-12-31

15000

15 000

15 000

2018-12-31

201 426
197 863
300 000
699 289

2018-12-31

19 692
-4204
15 488
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB 2,050
Swedbank Hypotek AB 1,37
Swedbank Hypotek AB 1,15
Swedbank Hypotek AB 1,15
Swedbank Hypotek AB 1,14
Swedbank Hypotek AB 1,1

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2020-12-22
2021-12-22
2020-04-24
2020-04-24
2020-09-25
2021-09-24

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 12 Stillda sikerheter

Sikerheter stéllda
Fastighetsinteckning
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2018-12-31

7007 427
7007 427

2019-12-31
6776 423
6776 423

Lanebelopp

2019-12-31

0

0

0

0

1 538 240

1 538 240

891 671

783 329

1616751

1616752

7 984 983

241712
2019-12-31
16 100
1 884
4216
30304
77 530
130 034
2019-12-31
8901 000
8901 000

Lanebelopp
2018-12-31

2023 026
301 091
842 885
130 625

1 571 680

1 571 680
925 003
849 997

0
0
8215987

241 712

2018-12-31

15 500

1 884
13 783
75 364
70 698

177 229

2018-12-31

8901 000
8901 000
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Ostersund den 14 februari 2020

A

Per Edstréom yadeleine Séderstrém
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~ Johan Dumky Emma Knutsson

Lars Sundberg

Min revisionsberi F[else har ldimnats den 14 februari 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i OSTERSUNDS GARNISONS BRF med org.nummer 793200-1683

Jag har 1 egenskap av “lekmannarevisor” granskat arsredovisningen och bokféringen i
OSTERSUNDS GARNISONS BRF for &r 190101 - 191231. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppriéttande
av érsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med ”god redovisningssed” i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genom{drt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).
Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Ostersund 2020-02-14




