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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Fjallimmeln 2 i Ostersunds kommun.
Fastighetens areal dr 6 294 kvm pd vilken dr 1950 uppforts 3 huskroppar inrymmande 21
lagenheter om 1660 kvm samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i foreningen har 21 ligenheter upplatits med bostadsritt. 2 mindre lokaler har
upplatits med hyresritt till medlemmar i foreningen.

Ligenheter: 1 lrum & kok 42 m’
1 2 54 m’
15 3 80 m*
4 4 94 m*

Fastigheten ér fullvardesforsikrad genom Fastighetsigarna.

Flerarsoversikt, kkr 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning 938 788 720 709 683
Resultat efter finansiella poster 7 115 144 -22 128
Balansomslutning 4651 4 805 3283 3031 3111
Soliditet 16% 17% 23% 22% 24%

Visentliga hindelser under iret

Under 2011 har arbetet med att firdigstélla carport i stort sett avslutats. Det kvarstar fortfarande
mindre arbeten som kommer att fardigstéllas under varen. Féreningen har dven genomfort
markarbeten for att forbittra avrinningen fran grasmattor och grusgangar samt lagt igen
parkeringsplatser inne pa gardsplaner och dir planterat grés.

Foreningen har under 4ret ftt utdkade 4tervinningsmajligheter och kan nu dven sortera plast,
papp, metall och glas.
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Forviintad framtida utveckling

Underhallsplan

En av f6reningens prioriterade uppgifter under 2011 har varit att ta fram en underhdllsplan f6r
foreningens fastighet. Underhallsplanen kommer att ge medlemmarna information om omfattning
och beddmd tidshorisont for nodvindiga underhallsdtgarder och ge foreningen en bittre mdojlighet
att uppskatta framtida underhallskostnader och behov av avsittningar for att kunna ticka dessa.

For att kunna ta fram en underhéllsplan har foreningen har anlitat en extern byggkonsult som
besiktigat fastigheten. Parallellt med detta arbete har foreningen gjort en inventering av vilket
inre underhdll som gjorts i respektive hus. Bida dessa rapporter kommer att ligga till grund for
underhéllsplanen. Arbetet med underhéllsplanen pagér fortfarande men styrelsen riknar med att
kunna firdigstilla den under 2012.

Radiatortermostater
Styrelsen har tagit in offerter for installation av termostater i samtliga vattenburna radiatorer.
Styrelsen bestimde av véinta med att genomfora arbetena till 2012.

Avgifter

For 2012 dr styrelsens forslag att avgifterna i foreningen hojs med 320 kr for 3:or till 3520 kr,
med 430 kr for 4:or till 4164 kr och med 398 kr for 7 till 4382 kr. Anledningen till toreslagen
avgiftshdjning 4r for att battre kunna ticka kommande underhallisbehov samt gora tillrackliga
avséttningar.

Foreningens nyckeltal

Kostnadsfordelning 2011
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Intiktsfordelning 2011

Avgift Bahnhof

6% \

Avgift el
9%

Nyckeltal (kr)

Arsavgifter / kvm bostadsrittsyta (kr)
Elkostnad / kvm bostadsrittsyta (kr)
Fordelning intikt el i forh. kostnad el
Fjdrrvirmekostnad / kvm bostadsrittsyta (kr)
Lén till kreditinstitut / kvm bostadsrittsyta (kr)
Rorelsekostnader / nettoomsittning

Forslag till disponering av arets resultat

Styrelsen foreslér att arets

Ovriga intikter
1%

Arsavgifter
84%

2011 2010 Forindring
469 427 10%

73 82 -11%
T1%

151 148 2%
2167 2205 -2%
72% 73%

110101 - 111231

forlust

-62 083
Totalt -62 083
balanseras mot foregiende ars resultat -62 083
Totalt -62 083

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Raorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Rinteintdkter och resultat virdepapper
Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Arsredovisning
110101 - 101231

Not 110101 - 111231

1 938 656
6 000

944 656
-678 709

-26 363
45,8, -109 708

-814 780
129 876
11 8513
-130 992
7397
7 -69 480

-62 083

100101 - 101231

788 059
10 000

798 059

-577 709

-20 730
-55 407

-653 846

144 213

2731

-31 547

115 397

-69 480

45917
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BALANSRAKNING Not 111231
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

8,9 4 038 208
10 119 870

4 158 078

2903
27 980

1 402 836
59 292

493 011

4 651 088

101231

4 036 957
150 329

4 187 286

6 561
13 743

394 324

203 363

617 991

4 805 276
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelar

Reservfond

Fond yttre reparationer

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fond inre reparation
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut l[angfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut kortfristig del
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linje
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Arsredovisning
110101 - 101231

Not

12

13

13

14

111231

66 000
13 200
661 608

740 808

50 643
-62 083

-11 440

729 368

3553 994

3 553 994

69 783
190 559
0
8061
99 323

367 726

4 651 088

3 842 000
Inga

101231

66 000
13 200
615 692

694 892

57 163
45917

103 080

797 972

3619326

3619 326

66 700
40 000
5930
22 350
252 998

387978

4 805 276

3 842 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt allména rad,
viigledningar och uttalanden frin Bokfdringsnimnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga kortfristiga placeringar har
tagits upp till marknadsvirde.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges. 1
anskaffningsvirdet av carport och forrddsbyggnad ingéar konsultkostnader avseende arkitekt och
byggnadsingenjor, samt kostnad for bygglov och bygganmilan m.m. enligt BFNAR 2001:3.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

I denna drsredovisning 4r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behdver darfor inte nodvindigtvis
stimma med de avrundade totalerna.

Not 1 Nettoomsiittning 2011 2010
Arsavgifter 784 838 716 215
Avgift el 87418 8 503
Avgift Bahnhof 54 000 54 225
Ovriga intakter 12 400 9116
Summa 938 656 788 059
Not 2 Ovriga externa kostnader 2011 2010
Fjarrvirme 252978 247 097
El 122 693 137773
Digital TV 54 982 56 938
Renbéllning 26 092 19 866
Vatten & avlopp 40 669 38971
Inre underhall 83 096 27 888
Konsultkostnad underhélisplan 18 000 0
Konsultkostnad carport 2250 4351
Ovriga fastighetskostnader 26 966 2093
Ovriga kostnader 50 983 42 732
Summa 678 709 577 709
Not 3 Personalkostnader 2011 2010
Styrelsearvode 15 000 18 000
Arvode vice virdar 9 600 0
Sociala avgifter 1763 2730

Summa 26 363 20730
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Not 4 Avskrivningar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den beraknade ekonomiska livslingden. Foljande
avskrivning och avskrivningstid har tillimpats.

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 20 000kr/ar

Carport & forradsbyggnad 35ar

Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Markanldggning 20 ar

Not 5 Inre reparationsfond 111231 101231
Ingédende virde 57163 75278
Arets avsittning 0 0
Arets uttag inre reparationsfond -6 520 -18 115
Utgaende bokfort virde 50 643 57 163
Not 6 Yttre reparationsfond 111231 101231
Ingdende virde 615 692 546 451
Arets avsittning 0 0
Omf6ring fg ars resultat 45916 69 241
Arets uttag yttre reparationsfond 0 0
Utgdende bokfort virde 661 608 615 692
Not 7 Skatt pa arets resultat 2011 2010
Fastighetsskatt 69 480 69 480
Summa 69 480 69 480
Not 8 Byggnader & mark 111231 101231
Ingaende anskningsvirde byggnader 4 814 587 3039931
Ingéende anskaffningsvirde mark 22 500 22 500
Arets anskaffning markanlidggning 45 625 0
Arets anskaffning carport 27 500 1774 656
Utgdende anskaffningsvirde 4910 212 4 837 087
Ingdende ackumulerade avskrivningar -800 130 -775 905
Arets avskrivningar -71 874 -24 225
Utgdende ackumulerade avskrivningar -872 004 -800 130

Utgdende bokfort virde 4 038 208 4 036 957
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Awvser fastigheten Fjallammeln 2 i Ostersunds kommun. Taxeringsvirdet uppgar till
9 264 000 kr, varav mark 5 240 000 kr.

Renoveringar och tillbyggnader har bedomts individuellt och virdehsjande tillbyggnader och
reparationer har aktiverats.

Avskrivningar for byggnad gors med 20 000 kr/ar enligt tidigare stimmobeslut. Avskrivningstid for
carport dr 35 4r. Avskrivning pd mark gors inte.

Not 9 Anskaffningsvirde carport & forridsbyggnad 111231 101231
Bygglov - OSD kommun 0 8167
Bygganmilan - OSD kommun 0 5104
Nybyggnadskarta - OSD kommun 0 3350
Bygglovshand. - Gisteras arkitekter 0 1160
Bragator Hus & Mark AB 27 500 1 750 000
Kvalitetsansv. - Jervhed Konsult 0 6 875
Totalt anskaffningsvirde carport 27 500 1774 656
Not 10 Inventarier & installationer 111231 101231
Ingdende anskaffningsvirde 197 182 138 692
Justerat anskaffningsvérde stadsnit 127 605 127 605
Arets anskaffning 7375 58 490
Utgdende anskaffningsvirde 332162 324 787
Ingdende ackumulerade avskrivningar -174 459 -143 276
Arets avskrivning stadsnit -25521 -25 191
Arets avskrivningar dvriga inv. & ins. -12 313 -5 991
Utgdende ackumulerade avskrivningar -212 293 -174 459
Utgdende bokfort virde 119 870 150 329
Not 11 Ovriga kortfristiga plac 111231 101231
Robur penningmarknadsfond

Ingiende anskaffningsvirde 394 324 619 594
Arets aterinvesterade utdelning* 7010 2942
Arets uttag 0 -228 000
Arets uppskrivning till marknadsvérde 1502 1174
Arets realiserade forlust 0 -1 386

Utgidende bokfort virde 402 836 394 324
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Not 12 Fordndring av eget kapital

Andelar Reservfond
Belopp vid drets ingng 66 000 13 200
Disposition av féregdende rs resultat
Arets resultat
Utgaende bokfort virde 66 000 13200

Fond yttre rep.
615 692
45916

661 608

Arets resultat
45916
-45 616
-62 083
-62 083

Yttre fond tillfors 45 916 kr/ar enligt stimmobeslut. Redovisningen sker genom omforing av eget

kapital i balansrakningen med ledning av BFNAR 2003:4.

Vid Gverskott av verksamheten i 6vrigt har foreningsstimman som regel beslutat att dverfora till yttre

fond.

Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta* Konv. datum Belopp
Swedbank Hypotek AB 3,415% Rorlig ridnta 2 158 026
Swedbank Hypotek AB 3,410% Rorlig rinta 389 542
Swedbank Hypotek AB** 3,545% Rorlig rdnta 1 076 209
Extra amortering avs 2011 mot avskr plan

3623777
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 553 994

* Rantesats per 20111231,

Nista ars

amortering
20 000
12 000
33332
4451
69 783

** I augusti 2011 i samband med att processen med att déda forkomna pantbrev var klar kunde

Investeringslanet liggas om till ett Hypotekslan.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbet intikter
Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda avgifter

Utgiende bokfort virde

112131
22102
22 215
1763
53 243
99 323

102131
9438
184 646
2730
56 184
252 998
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits i Ostersund 2012-03-04

Torbjérn Gundt
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till drsstimman i OSTERSUNDS GARNISONS BRF med org.nummer 793200-1683

Jag har i egenskap av “lekmannarevisor” granskat arsredovisningen och bokforingen i
OSTERSUNDS GARNISONS BRF for &r 110101 - 1 11231. Det 4r styrelsen som har ansvaret {or
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande
av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med “god redovisningssed” i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomf{Ort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrédkningen och balansrékningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och ansvarsfrihet f5r
rdkenskapséret.

| 2012-03-04

Torbj6rn Gundt
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet och dels att resultat- och
balansrakningen faststillts pa arsstimma 2012-03-21. Stimman beslot ocksa att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ostersund 2012-03-21




